IMAR YONETMELIGI

Belediye Ve Miicavir Alan Simirlar i¢inde Ve Disinda imar Plam1 Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak imar Yonetmeligi

Esash Tamirler

Madde 40 - Binanin plan ve goriiniisiine statik biinyesine tesir etmeyen esasl tamirler ruhsata
tabi olup;bunlar i¢in plan,proje resim ve hesap istenmez.

Adi Tamir

Madde 41 - Derz ,i¢ ve dis siva, badana ,boya, oluk,dere,dograma,déseme ve tavan
kaplamalari, elektrik, sihhi tesisat,korkuluk,paratoner,pergole ve benzerlerinin tamirleri ile
bolme duvari,bahge duvari,baca ve sacak ve benzeri elemanlarin tamiri ve yoldan
gorliinmeyen kiigiik ve basit kiimes yapilmasi ruhsata tabi degildir.

iskele Kurulmasi

Madde 42- Cadde ve kaldirim iizerine iskele kurulmasi gerektiren hallerde ilgili idareye iskele
kurulmasi i¢in yazi ile miiracaat edilmesi zorunludur ve yeterlidir.

Catilar Ve Dis Goriiniim

Madde 35 - (Degisik:12/8/1987 tarih ve 19542 sayil1 R.G'de yaymlanan yonetmelikle degisik
sekli.)Catilarin,civarindaki cadde ve sokaklarin karakterine gore yapilacak binanin durum ve
ihtiyacina uygun olmas1 sarttir.Cat1 meyilleri kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin 6zelligi
ve iklim sartlar1 dikkate alinarak belediyenin tasvibi ile tayin edilir.

Cat1 aralarinda bagimsiz boliim yapilmaz.Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi ve
son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir;

ancak iist kat tavan dosemesi ile ¢at1 Ortiisii arasinda kalan bu hacimler,ilave kat dosemeleri
yapilmak suretiyle boliinemezler.Ozelligi olan binalarda,ancak bakanlik gériisii dogrultusunda
islem yapilir.

Merdiven evi ve 1siklar,cat1 gabarisini(0.50)m. asabilir.

Teras c¢atilarda yapilacak en ¢ok(0.90)m .yiiksekliginde kagir korkuluk,bina yiiksekligine
dahil degildir. Belediye mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak,giizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.Evvelce yapilmisolan olan yapilar iginde bu
yetki kullanilir.

Binalarda Yangin Onlemleri

Madde 44 - (Degisik:2/9/1999 tarih ve 23804 sayili R.Gazete) Binalarda alinmasi1 gereken
yangin dnlemleri asagida belirtilmistir.

a)(Degisik:13/7/2000 tarih ve 24108 sayih R.Gazete) Yangin merdivenleri

Kat alan1 150 m2'den fazla ve birden fazla kat1 olan umumi binalarda,kat adedi 4'ten fazla
olan tiim yapilarda yangin merdiveni yapilmasi1 zorunludur.Yapi sahibince istenirse daha az



katli yapilarda da yangin merdiveni yapilir.

Yangin merdiveni kitle i¢cinde veya disinda komsu parsel sinirina (1.50)m. den daha
fazlayaklasmamak kaydiyla acik veya kapali,yiiksek katli binalarda tamamen kapali olarak
diizenlenir.Ancak,ilgili idarenin izni alinarak ag¢ik da yapilabilir. Kargir veya betonarme olarak
ilgili standartlara uygun,yangina dayanikli ve kaygan olmayan malzemeden insa edilen yangin
merdivenleri kitle i¢inde tertiplendiginde 1s1ya ve dumana kars1 yalitilmig,kapali bir hacimde
diizenlenir. Yangin merdivenleri,gati ve tabi zemine ulasacak ve kagis emniyetini saglayacak
sekilde tesis edilir. Yangin merdiveninin,genisligi,umumi ve yiiksek katli binalarda
(1.20)m'den, diger binalarda (0.90)m'den az olamaz.

Basamak genisligi(0.25)m'den az,yiiksekligi (0.18)m'den fazla olamaz Merdiven
basamaklarinin her iki tarafinda yangina dayanikli malzemeden yapilmis korkuluk ve kiipeste
bulunur.

b) Kacis yollar

Yapida tahliye aninda yangin merdivenine ve ¢ikisa ulagilmasini saglayan yiiksek katli ve
umumi binalarda herhangi bir genel ¢ikistan ayri olarak diizenlenen,isikli ve sesli
yonlendirme elemanlarinin bulundugu kagis yollar1 tesis edilmesi zorunludur.

Yangin merdivenlerine yapinin en uzak noktasindan ulagim mesafesi 30 m.yi gecemez.
Yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan umumi binalarda da kagis yollart tesis edilir.

¢) Kapilar

Yangin merdivenine kagis yollarina agilan kap1 kanatlarinin kagis yoniine acilacak,
kendiliginden kapanacak, duman sizdirmayacak sekilde ve 1siya dayanikli malzemeden tesis
edilmesi gerekir.Bu kapilarda esik yapilamaz.

d)(Degisik:13/7/2000 tarih ve 24108 sayili R.Gazete) Yangin dolabi

Kat alan1 150 m2'den fazla ve birden fazla kat1 olan umumi binalarda ve iskan edilsin veya
edilmesin bodrum katlar dahil 5 ve daha fazla katli binalarda her katta yangin muslugu ve
donatist olan bir yangin dolab1 yapilmasi zorunludur.Kat alan1(800)m2'nin tizerindeki
binalarda ise her katta en az 2 yangin dolabi olacaktir.

Yangin musluklari,hacimleri 50 nci maddede belirlenen su depolart ile irtibathdir.

e) Diger 6nlemler

Bina disinda ana caddeden ulasilabilecek en uygun yerde itfaiyenin kendi aracindan su
baglantisi yapabilecegi boru sistemi tesis edilir. Umuimi binalar ve tiim yiiksek katli binalarda
Oziirlii, yash ve cocuklarin yangindan kagisini saglayan 1stya dayanikli malzemeden imal
edilmis yangin kagis hortumu ve bu gibi 6nlemler alinir.

Bitisik nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni
diizenlenebilir.

Bu maddede yer almayan teknik hususlarda 4/11/1995 tarihli ve 22453 sayili resmi
gazetede"kamu binalarinin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik" hiikiimlerine uyulur.

Korkuluklar

Madde 46 - Her tiirlii binada:
Balkon ve teras etrafinda,5 den fazla basamagi bulunan ac¢ik merdivenlerde kotu (0.90)m.den



az olan pencere bosluklarinda,déseme kotundan itibaren en az (0.90)m.yiikseklige kadar,fenni
icaplara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

Su depolar1 ve sihhi tesisler ve fosseptikler

Madde 50 - (Degisik:12/8/1987 tarih ve 19542 sayili R.Gazete)

(Degisik:13/7/2000 tarih ve 24108 sayili R.Gazete) Bu yonetmelikte belirtilen umumi
yapilarda ve yliksek katli yapilarda 15 m3'altinda olmamak iizere, yapinin kullanma
amacugiinliik su ihtiyaci,secilen yangin sondiirme sistemi gibi kriterlere ve ulusal ve
uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi
belirlenen su deposu bulun durulmasi zorunludur.Diger konut tipi binalarda ise yeterli
biiyiikliikte su deposu ve hidrofor yeri ayrilir,yap1 sahibinin istegine bagli olarak mekanik
tesisat projelerine islenerek tesis edilir.Su depolari,gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak
binanin bodrum yada ¢ati katinda tertiplenecegi gibi,ayn1 kosullari tagimak sartiyla,bina alani
disinda 6n,yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.



	İMAR YÖNETMELİĞİ
	Esaslı Tamirler
	Adi Tamir
	İskele Kurulması
	Çatılar Ve Dış Görünüm
	Binalarda Yangın Önlemleri
	a)(Değişik:13/7/2000 tarih ve 24108 sayılı R.Gazete) Yangın merdivenleri
	b) Kaçış yolları
	c) Kapılar
	d)(Değişik:13/7/2000 tarih ve 24108 sayılı R.Gazete) Yangın dolabı
	e) Diğer önlemler

	Korkuluklar
	Su depoları ve sıhhi tesisler ve fosseptikler


